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 الملخص التنفيذي للفرصة
 

 

 

 

 

 

 تجاري النشاط: 9الشفا مخطط المنح الحي:  مساحة المشروع: 

 قصر افراح  2م 8842.59 

     

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 قيمة الكراسة:  ( سنة:25مدة العقد ) 
 ريال( 1500)  (%7فترة التجهيز ) 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 لمحتوياتس افهر 

 الضمان الماليتقديم أصل 

في ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات المنصووووووه  ليها في ال را ووووو  

والتقيد بالمو د والم ان المحدد مع إرفاق صوووووورة الاووووومان ال ن   

 في الموقع الال تروني المشار إليه.

( يومووام م  روواريح فت  90لا يقووس  وووووووووايووان منعول الاووووووووومووان    )

   العطاء السنوي.%(م  قيم25المظاريف. وأن لا رقس قيمته    )

 

 طريقة التقديم:

رقديم المسوووتيماي   طاءارهم في المنافسووو     لايق الموقع الال تروني 

furas.momra.gov.sa 

 الأجهزة الذكي  "فره"أو    لايق رط يق 

وفي حال رعذر رقديم العطاء    لايق المنافسووو  الال ترو ي  لأ ووو ا  فني  فيقدم العطاء    

لايق الظرف المختوم باليد في مو د وراريح فت  المظاريف المعل   نه شوووووووووايط  رقديم ما 

 يي ت وجود مش ل  فني  أ ياء التقديم  لى المنافس  الإل ترو ي 
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 

 التعريفات: .1

 العقار  المشروع

وصوويا ته م  رشووغيله إ شووا ه و هو المشووروع المراد 

 .المستيمر حسب النشاط المحدد بالموقع
 

موقعهوواو والت  يقووام  ليهووا  ال لووديوو هو أرض رحوودد 

 النشاط المحدد له.

 مقدم العطاء  ال لدي 

  .المهدبلدي  محافظ  
وإدارة أو مؤ ووسوو  مرتصوو  رزاول  شوواط  هو شوورك 

 ورشغيس ميس هذه المشرو ات.

 ال را    قا ات متعددة الا تخدامات

 الحنلات أو  منا ووووو اتهو م نى مخصوووووم لإقام  ال

و ومصووووووووومم لا وووووووووتق وووووال  ووووودد ك ير م  بوووووه وا هوووووا

 الأشخاه في وقت واحد

 كرا   الشروط والمواصنات. 

 المنافس  الإل ترو ي   الوزارة

  والإ  انات وزارة الشؤون ال لدي

    رقديم المسوووووووووتيماي   طاءارهم في المنافسووووووووو 

    furas.momra.gov.saالالوو ووتوورونووي لووايووق الووموووقووع 

 أو    لايق رط يق الأجهزة الذكي  " فره

 المنافس  العام 

      فت  المجووال للمنووافسووووووووووو  بي  المسوووووووووتيماي  لا وووووووووتيمووار العقووارات ال لووديوو  والخوودمووات المرر طوو  بهووا وفق أح ووام لا حوو  

هووو والتعليمات التننيذي  29/06/1441وراريح  (40152) التصرف بالعقارات ال لدي  الصادرة بالأمر السام  ال ايم رقم

 لها والقرارات ذات الصل .
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 مقدمة: .2

        ا شووووووواءلرح منافسووووووو   ام   لى المسوووووووتيماي     لايق المنافسووووووو  الإل ترو ي   المهد فيبلدي  محافظ  ررغب      

والمواصووونات المرفق و والت   ووفق التناصووويس الم ين  في كرا ووو  الشوووروط منا ووو اتوقا   -ورشوووغيس وصووويا   قصووور افراح 

 روض  المعلومات الت  يجب  لى المستيماي  الإحال  بهاو ومرا ارها  ند رقديم  طاءارهم لهذه المنافس .

بالمسوووووووتيماي  القراءة المته ي  والدقيق  لل را ووووووو  للتعرف  لى الاشوووووووترالات والمواصووووووونات النني و  ال لدي ورهيب  

والجوا ب القا و ي  للعقدو والتزامات المسووووووووتيمرو بما يم نه م  رقديم  طاء مدروس يتي  له النوز بالنرصوووووووو  الا ووووووووتيماري  

 أهدافها. لل لدي المتاح و ويحقق 

  ا ووووتنسووووارات أو ا ووووتياوووواحات م  المسووووتيماي  الراغ ي  في دتول المنافسوووو و ويم   رقديم بالرد  لى أي ال لدي وررحب 

  الا تنسارات أو الا تيااحات بإحدى الطرق التالي :

  المهدبلدي  محافظ   –إدارة الا تيمار التوجه إلى 

  أو م  تلال الموقع الال ترونيFuras.momra.gov.sa                          :0 

  لايق رط يق الأجهزة الذكي  " فره "أو    
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 :وصف العقار .3

  (الا تخدامات ةمتعدد قا ات -قصر افراح )   وع النشاط

 قصر افراححسب الاشترالات ال لدي  لم و ات  م و ات النشووواط

 موقوع العقار

 المهد ال لدي :  المهدمحافظ   المدين : 

 المعدن الشارع:  9الشنا مخطط المن   الح :

 و/999 المخطط: 493 القطع : 

 نا  اتم قا    وع الموقع

 2م 8842.59 مساح  الموقع

 بعاد والالوال حسب بطاق  وصف المشروع المرفق  بال را  الحدود والأ حدود الموقع

 

 الخدمات بالموقع:

 لى المستيمر الذي رر و  ليه المنافس  إيصال كاف  الخدمات اللازم  للموقع والت  رم   المشروع م  أداء الأهداف  -

كمس وجهو ويتحمس المسوووتيمر وحده كاف  الت اليف والر ووووم الخاصووو  بإيصوووال كاف  الخدمات م   المنشوووودة منه  لى أ

 صرف... إلح(. -ارصالات  -ماء  -)كهاباء 

 

 أخرى:بيانات 

 لى مقدم العطاء أن يعاي  الموقع معاين  رام   افي  للجهال و وأن يق له كما هو  لى حالتهو وأن يدرس كاف  الجوا ب  -

الخاصوو  بالشووروط الم ا ي  واشووترالات كود ال ناء السووعوديو وأن يقوم بدرا وو  وافي  وشووامل  ورصووور كامس    الموقع 

 لدي .والعناصر بما يتوافق مع الاشترالات ال 

 المساح  المذكورة أ لاه رخاع للعجز أو الزيادة وفقام لا تلام الموقع  لى الط يع . -

لا يؤثر وجود إشووووووووغالات  لى الموقع م   دمه في رننيذ الأ مالو ويجب  لى المسووووووووتيمر في حال وجود إشووووووووغالات  لى  -

أي   ال لدي ملزم  بذلكو ول  رتحمس  غير ال لدي الموقع معالجتها ق س ال دء بتننيذ المشووووووووروع و لى حسووووووووابه الخاهو و

 ر اليف مهما كا ت.

 

 فكرة المشروع:

ر ون مصمم  لا تااف  مجمو   متنو   م  الأحداث  بحيثالمنا  ات قا ات  -ا شاء ورشغيس وصيا   قصر افراح  -

مرفقات ذات لابع  ررميمبالإضوووووووووواف  إلى  المؤرمراتو الاجتما اتو الحنلاتو والمعارض... إلح. ميسونعاليات الناترة وال

 فاتر يتوافق مع القا ات ميس المواقف ومداتس ومخارج القا ات والخدمات المقدم  للمستنيدي  م  القا ات.
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 :وبيانات الموقع بطاقة المشروع .1

 بـطــاقــة وصـــف مــشـــروع  .4

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 9الموقع : حي الشفا مخطط المنح 

 

 د ـــة المهــمحافظ اسم المدينة

 2م ( 8842.59)  الموقعمساحة 

 اريــــــــاستثم الاستخدام المعتمد 

 راح ـــر افـــقص النشاط المقترح

 9مخطط المنح  -الشفا  اسم الحي

 493 رقم القطعة
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 :الكراسةقيمة  .5

 آلي  الدفع ال را  قيم  

 آلاف ريال ثلاث  ريال 1500
 التعليمات المذكورةداد وذلك وفق السداد م  تلال  ظام  

 في بواب  الا تيمار ال لدي " فره"

 

 :المواعيد المتعلقة بالمنافسة .6

 التاريح كيني  رحديد التوووووواريح ال يووووووووووووووووووووووووووووووان

  التاريح الذي رم فيه النشر راريح الإ لان

  كما هو محدد في الإ لان آتر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإ لان المظاريف مو د فت 

  ال لدي رحدده  إ لان  تيج  المنافس 

  ال لدي رحدده  مو د الإتطار بالتر ي 

راريح روقيع العقد لم  رر وووووووووو  ليه 

 المنافس 

للمستيمر  ال لدي تلال تمس   شر يومام م  راريح إشعار 

بمراجعتهاو فإن لم يراجع ير وووووووس له إشوووووووعار  ها يو ويعط  

م.  مهل  إضافي  تمس   شر يوما

 

  تلال شهر م  روقيع العقد راريح رسليم العقار

 بداي   ايان مدة العقد

م  راريح رسوووليم العقار بموجب محاووور رسوووليم موقع م  

المسووووووتيمر ال لدي  والمسووووووتيمرو وإذا لم يتم روقيع  /ال لدي 

 لى محار رسليم العقار يتم إشعاره تطيام ورحسب بداي  

  ايان مدة العقد م  راريح الإشعار.

 

   ند روقيع العقوووووووووووووود السن  الأولى -مو د  داد أجرة 
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 السجلات والتراخيص النظامية: .7

 .يع ه م  ق س المستيمر ويوقع وررفق صورة منه  ند رفع العطاء في منص  "فره"  موذج العطاء 1/7

 روكيس ر م  موثق )إذا قام بالتوقيع  لى العطاء ومرفقاره شخم غير مقدم العطاء(. 2/7

 إث ات أن المسئول    الشرك  أو وكيلها الذي وقع  لى العطاء لديه الصلاحي  للتوقيع. 3/7

 التجاري. صورة  اري  المنعول م  السجس 4/7

 صورة م  رتص  الا تيمار الأجن   إذا كان المستيمر غير  عودي. 5/7

 تطا  ضمان بن   م  بنك معتمد لدى ال نك المركزي السعودي  اري المنعول: 6/7

 ( يومام م  التاريح المحدد لنت  المظاريف.90لا يقس  ايان منعول الامان    ) -

 عطاء السنوي.%( م  قيم  ال25أن ر ون قيم  الامان لا رقس    ) -

 صورة م  شهادة الزكاة والدتس  اري  المنعول. 7/7

 صورة م  شهادة الاشتراك بالغرف  التجاري   اري  المنعول. 8/7

 صورة م  الشهادة الصادرة م  م تب التهمينات الاجتما ي . 9/7

 صورة م  شهادة الالتزام بالسعودة. 10/7

 صورة م  العنوان الولن   11/7

 كرا   الشروط والمواصنات وملحقارها. 12/7

 

 مكان التسليم: .8

مو وذلك     1/8 يتعي  مرا اة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوب  في كرا   الشروط والمواصنات ال ترو يا

 لايق:

 Furas.momra.gov.saالموقع الال تروني  -

 رط يق الأجهزة الذكي  "فره" -

م  المسووووتيمر أو م   –ومغلق  في ظرف مختوم –با ووووتيناء أصووووس تطا  الاوووومان ال ن  و فيقدم الأصووووس الور ي  2/8

ينوضووووه وي تب  ليه ا ووووم المسووووتيمر و نوا ه وأرقام هوارنه ورقم الناكسو في المو د والم ان المعل   نه لنت  

 المظاريف مع إرفاق صورة الامان ال ن   في الموقع الال تروني المشار إليه.

 

 نظام المنافسة: .9

هووووووووووو والتعليمات 29/06/1441( في 40152مر السام  ال ايم رقم )لا ح  التصرف بالعقارات ال لدي  الصادرة بالأ 1/9

 التننيذي  والقرارات الوزاري  التابع  لها.
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 القسم الثاني:

  المهدبلدية محافظة ستثمر مع ألماذا 
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 المهدبلدية محافظة القسم الثاني: لماذا أستثمر مع 

 

مثل تقديم العطاءات واستتتتتتتتتتلام تجربة رقمية في كثير من الإجراءات الاستتتتتتتتتتثما ية 

 المواقع وغيرها

 البلدية.لدى  ةقع استثما يامووتتميز بعدة  البلديةتنوع الفرص الاستثما ية لدى 

م  مدة العقد رم   المسووووووتيمر م  بدء المشووووووروع دون ر اليف  %7 فترات  ووووووماح

 تلال فترة السماح

عدد ا مخططتات طموحة لاستتتتتتتتتتقبتال ذات موقع جغرافي مميز ولهت حافظتة المهتدم

 2030ومن المتوقع وصوله بشكل سنوي بحلول عام  الزوار للمحافظة كبير من
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 القسم الثالث:

   اشتراطات دخول المنافسة والتقديم
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 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثالثالقسم 

 

 من يحق له دخول المنافسة: .1

يحق للمؤ وووووسوووووات والشوووووركات ذات الخ رة في مجال إدارة ورشوووووغيس المشووووورو ات التجاري  والإداري  التقدم في هذه  1/1

ا وووت عاد المسوووتيمر الذي يي ت رعيره في مشوووروع ا وووتيماري بح م أو قرار  ها ي صوووادري   لل لدي المنافسووو و ويحق 

 م  جه  قاا ي و لمدة ) نتي ( م  راريح الح م أو القرار.

  لى الشركات والمؤ سات غير السعودي   ظام الا تيمار الأجن  .يسري  2/1

 

 مكان تقديم العطاءات: .2

م رئيس بلدية محافظة والمختومة بختمها باستتتتتتتت البلديةتُقدم العطاءات على النماذج الأصتتتتتتتتلية المستتتتتتتتتلمة من  1/2

والحصتول على  المهد،بلدية محافظة  –الاستتثمار  المظا يف إدارةباليد للجنة فتح  وبحيث يتم تستليمها المهد.

 التقديم.ل يثبت فيه تا يخ وساعة إيصا

 

 :لغة العطاء .3

لما كا ت اللغ  العابي  ه  اللغ  الر وووووومي  في الممل   العابي  السووووووعودي  فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامس بها  1/3

فقارهو وبيا اره ويسوووووووووتين  م  ذلك في جميع الم ار ات المتعلق  بهذا المشوووووووووروعو بما في ذلك العطاء وجميع مر 

 ال تالوجات الخاص  بالمعدات والأجهزة الت  يجوز أن ر ون باللغ  الإ جليزي .

في حووال التقوودم بمسوووووووووتنوود بووهي لغوو  أتري يتم ررجمتووه إلى اللغوو  العابيوو     لايق مقوودم العطوواء م  تلال م تووب  2/3

 تتلاف أو الالت اس في المامون.ررجمه معتمد ويعت ر النم العابي هو المعول  ليه في حال  الا

 

 موعد تقديم العطاءات: .4

يجب أن رقدم العطاءات حسووووب المو د المحدد بالإ لان بالجايدة الر وووومي و وبواب  الا ووووتيمار في المدن السووووعودي   1/4

 )فره(.

 

 موعد فتح المظا يف: .5

 وووووووووتيمار في المدن السوووووووووعودي  مو د فت  المظاريف وفق المو د المحدد في الإ لان بالجايدة الر ووووووووومي و وبواب  الا 1/5

 )فره(.

 

 تقديم العطاء: .6

يقٌدم العطاء    لايق المنافس  الإل ترو ي و ويتم إرفاق كس المستندات المطلوب  في كرا   الشروط والمواصنات  1/6

م.  إل ترو يا
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وم ان فت  في حال رعذر رقديم العطاء    لايق المنافسووووو  الإل ترو ي  لأ ووووو ا  فني و يقدم العطاء في يوم ومو د  2/6

المظاريف المعل   نه داتس ظرف مختوم بالشووووووووومع الأحمر بداتله ظرفي  مننصووووووووولي  )العرض النن ( والعرض 

)المالي( وي تب  ليه م  الخارج ا م المنافس  وا م المستيمر و نوا ه وأرقام هوارنه ورقم الناكس مع رقديم ما 

لاغ وارفاق ما يي ت ذلك  ند رقديم العطاء ورقيام م  يي ت  وووداد قيم  ال را ووو و مع ضووورورة قيام المسوووتيمر رفع ب

 تلال أحد الطرق التالي :

 رذكرة دا م(  ررميم –م  تلال المنص  )بلاغ الد م النن   -

  199040التواصس مع الرقم الموحد للمنص   لى الرقم  -

  inv@momrah.gov.saال ايد الإل تروني  -

 لى المسوووووووووتيمر ا وووووووووتيناء  موذج العطاء المرفق بالدق  اللازم و وذلك ل ا   أو كتاب  بالمدادو والالتزام التام بما  3/6

 رقاى به ال نود الواردة ب را   الشروط والمواصنات وملحقاره.

وإذا  يجووووووووووووووووووب ررقيم صنحات العطاء ومرفقاره والتوقيع  ليها م  المستيمر  نسهو أو الشخم المنوض م  ق لهو 4/6

 قدم العطاء م  شخم منوض يجب إرفاق أصس التنويض مصدقا م  الغرف  التجاري و أو مصحوبا بوكال  شر ي .

 

 كتابة الأسعار: .7

 يجب  لى المستيمر  ند إ داد  طا ه أن يرا ى ما يلي:

م للنم 1/7 م لمتطل ات كرا وووو  الشووووروط والمواصووووناتو ويقدم قيم   طاءه وفقا وذج الخاه أن يقدم السووووعر بالعطاء وفقا

( بصوووون  مسووووتقل     ال لدي بتقديم العطاء ويتم رحديد قيم  الاوووواي   الماوووواف  )المقررة م  الجه  المختصوووو  في 

 .الأجرة السنوي 

م( بالايال السعودي. 2/7 م وكتاب  )حروفا  ردون الأ عار في العطاء أرقاما

رض السوووعر يجب أن رعاد كتابته م  لا يجوز للمسوووتيمر ال شوووطو أو المحوو أو الطمسو وأي رصوووحي  أو رعديس في   3/7

 جديد بالحروف والأرقامو والتوقيع  ليه.

 

 مدة سريان العطاء: .8

رمديد مدة  وووووايان  لل لدي يوما( رسوووووعون يوما م  التاريح المحدد لنت  المظاريفو يجوز  90مدة  وووووايان العطاء ) 1/8

م أترىو و لى م  يرغب م  المتنافسووووووي  في الا ووووووتمرار في المنافسوووووو  رمديد مدة  ووووووايان 90العروض لمدة ) ( يوما

ضوووووووووما ه الابتدا ي. وي قى العطاء  افذ المنعول وغير جا ز الرجوع فيه م  وقت رقديمهو وحتى  هاي  مدة  وووووووووايان 

 العطاء.

 

 الضمان: .9

( م  قيم  العطاء السووونويو ويقدم في شووو س %25مع العرض بقيم  لا رقس    )يجب أن يُقوووووووووووووووووووووووووودم ضووومان بن    1/9

تطا  ضمان م  بنك معتمد لوووووووووووووووووووووودى ال نك المركزي السعوديو وأن ي ون غير مشروطو وغير قابس ل لغاءو وأن 

تطا   و دون الحاج  إلى إ ذار أو ح ووووووووووووووم قاا يو كما يجب أن ي ونال لدي ي ووووووووووووووون واجب الدفع  ند أول للب م  

م لمدة لا رقووس    )  ( يوم م  التاريح المحدد لنت  المظاريفو وقابلام للتمديد  ند الحاج .90الامان  اريا

( م  قيم  العطاء %25يست عد كووووووووووووس  طوووووووووووواء لا يرفق به أصس تطووووووووووووا  الامانو أو ر ون قيم  الامان أقس م  ) 2/9

 وليس للمستيمر الحق في الا تراض  لى الا ت عاد. السنويو أو ي ون تطا  الامان مقدما بغير ا م المستيمرو
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 موعد الإفراج عن الضمان: .10

يرد الاوووووووومان لأصووووووووحا  العطاءات غير المق ول  فور ال ت في المنافسوووووووو و ويرد لأصووووووووحا  العطاءات المق ول  بعد  1/10

 رسديد أجرة السن  الأولي وروقيع العقد.

 

 العطاء:مستندات  .11

 المستندات التالي  وبالترريب الوارد ذكره:يجب  لى المستيمر ا تيناء وإرفاق  1/11

رقديم و بحيث يتم مع إث ات راريح التوقيع م  المسوووووووووتيمر أو مم  ينوضووووووووووه لذلك  ليه موذج العطاء والتوقيع  2/11

 (. ن  25جدول العطاء ل امس مدة العقد )

 لى العطاء ومرفقوواره شخووم روكيس ر موو  موثقووا م  الغرفوو  التجاري  أو وكال  شر ي و وذلك إذا قام بالتوقيع  3/11

غير المستيمر. وإذا كووان المستيمر شركوو  يجب إرفوواق ما يي ت أن المسؤول  و  الشرك  أو وكيلها الذي وقع  لى 

 العطاء ومرفقاره لديه الصلاحي  للتوقيع  ياب     الشرك .

 صورة  اري  المنعول م  السجس التجاري. 4/11

 أ لاه(. التا عنك المركزي السعودي )ول قا للشروط الواردة في ال ند تطا  ضمان م  بنك معتمد لدى ال  5/11

 صورة م  رتص  الا تيمار الأجن   إذا كان المستيمر غير  عودي. 6/11

 صورة م  شهادة الزكاة والدتس  اري  المنعول. 7/11

 صورة م  شهادة الاشتراك في الغرف  التجاري   اري  المنعول إذا كان المستيمر شرك  أو مؤ س  8/11

رة م  الشهوووادة الصوووادرة م  التهمينوووات الاجتما ووويووو  يي وووت فيهوووا أن الشوووركووو /المؤ وووس  المتقدمووو  مسجل  في صو 9/11

المؤ وووووووووسووووووووو  العام  للتهمينات الاجتما ي  وأ ها قامت بجميع التزامارها رجاهها أو ارفاق ما يي ت أ ها لا رخاوووووووووع 

 لأح ام هذا النظام.

  سخ  م  شهادة الالتزام بالسعودة. 10/11

الر م  موقع  ومختوم  م  المستيمر  ال لدي كرا   الشروط ومواصنات المنافس  وملحقارها المختوم  بختم  11/11

م لالتزام المسووووووتيمر المطلق بما ورد   لى أن يتم رحميلها   ر بواب  الا ووووووتيمار في المدن السووووووعودي  "فره"و رهكيدا

 بهاو ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي رم شراء كرا   الشروط والمواصنات بموج ه.

  شاط جمع و قس الننايات م  الجهات المعتمدة.صورة م  شهادات التراتيم اللازم  لمزاول   12/11

  سخ  العنوان الولن . 13/11

 

 سرية المعلومات: .12

 السوواي وجميع المعلومات والمسووتندات المقدم  م  المسووتيماي     لايق المنافسوو  الإل ترو ي  رتمتع ب امس  1/12

س المخول لهم  ظامام ولا يم   لأي لرف أو جه  الاللاع  ليها  وووووووووى في يوم ومو د فت  المظاريف وذلك م  ق 

  .ال لدي لدى 
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 القسم الرابع:

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
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 : واجبات المستثمر قبل إعداد العطاءالرابعالقسم 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: .1

 لى المسووووتيمر درا وووو  بنود كرا وووو  الشووووروط والمواصوووونات الواردة درا وووو  وافي  ودقيق و وإ داد العرض وفقا لما  1/1

 في ا ت عاد العطاء. لل لدي رقا  به هذه الشروط والمواصناتو و دم الالتزام بذلك يعط  الحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: .2

وفق  ال لدي في حال  غموض أو  دم وضووووووووح أي بند م  بنود المنافسووووووو و يجب  لى المسوووووووتيمر الا وووووووتنسوووووووار م   1/2

الخيارات المذكورة في قسم المقدم  للحصول  لى الإيااح اللازم ق س رقديمه لعطا ه ولا رق س الا تنسارات الت  

بالرد  لى الا ووتنسووارات ل س م  اشووترى  ي ال لدق س  شوورة أيام م  مو د فت  المظاريفو و ووتقوم  لل لدي رقدم 

 ال را  و ول  يعول  لى أي ا تنسارات أو إجابات شنوي .

 

 :معاينة العقار .3

 لى المسووووووتيمر وق س رقديم  طا ه أن يقوم بمعاين  العقار معاين  رام   افي  للجهال و وفق حدوده المعتمدةو وأن  1/3

م رامام  لى الأوضوواع السووا دة به. ويعت ر المسووتيمر قد ا ووتوفى هذا الشوورط بمجرد رقدمه بعطا هو بحيث  يتعرف رعرفا

م الاد اء أو الاحتجاج بهي  جهال    بخصوه منطق  العقار والأ مال المتعلق  به. لا يحق له لاحقا
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 القسم الخامس:

 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظا يف
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 يف: ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظا  الخامسالقسم 

 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: .1

إلغاء المنافسوو  ق س فت  المظاريف بعد أتذ موافق  صوواحب الصوولاحي  إذا اقتاووت المصوولح  العام   لل لدي يجوز  1/1

ذلك. ويحق لها الإضووواف  أو الحذف أو التعديس لماووومون أي بند م  بنود كرا ووو  الشوووروط والمواصووونات وملحقارها 

الشروط والمواصناتو وذلك بموجب تطا  أو إتطار إلى جميع الشركات أو المؤ سات الت  قامت بشراء كرا   

ق س فت  المظاريفو  لى أن رعت ر أي  إضاف  أو حذف أو رعديس رم إتطار الشركات أو المؤ سات به جزء لا يتجزأ 

م لجميع المتنافسي .  م  هذه الشروط والمواصنات وملزما

 

 تأجيل موعد فتح المظا يف: .2

 تخطر  ال لدي رهجيس راريح ومو د فت  المظاريف إذا ما د ت الارورة إلى ذلكو وإذا رقرر ذلك فإن  لل لدي يحق  1/2

 جميع مقدم  العطاءات بالتهجيس.

 

 سحب العطاء: .3

 لا يحق للمستيمر  حب  طاءه ق س مو د فت  المظاريف. 1/3

 

  تعديل العطاء: .4

يلتنت إلى أي اد اء م  صوواحب العطاء بوجود تطه  لا يجوز للمسووتيمر إجراء أي رعديس في  طا ه بعد رقديمهو ول  1/4

 في  طا ه بعد رقديمه.

 

 حضور جلسة فتح المظا يف: .5

يحق للمستيمر أو م  ينوضه حاور جلس  فت  المظاريف في المو د المحددو ويجب أن ي ون المندو  المنوض  1/5

م بوكال  شوور ي  أو رنويض م  مدير الشوورك  أو المؤ ووسوو  مصوودقام م  الغرف   التجاري . ولا يحق الا تراض مصووحوبا

 لم  لم يحار الجلس .
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 القسم السادس:

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالسادسالقسم 

 

 الترسية والتعاقد: .1

التوصووووووي  بعد أن رسووووووت مس لجن  فت  المظاريف إجراءارها رقدم العروض إلى لجن  الا ووووووتيمار لدرا ووووووتهاو ورقديم  1/1

 لصاحب الصلاحي  بالتر ي  أو الإلغاء.

تلال تمسووووووو   شووووووور يومام م  راريح الإتطار لا وووووووت مال  ال لدي يتم إتطار م  ر وووووووت  ليه المنافسووووووو  لمراجع   2/1

م أترىو وفى حال   الإجراءاتو وإذا لم يراجع تلال هذه المدةو ير ووس له إتطار  ها يو ويعطى مهل  تمسوو   شوور يوما

 بعد المدة الإضافي  يتم إلغاء حقه في التهجير ومصادرة الامان. ال لدي رخلنه    مراجع  

بعد أتذ موافق  صووواحب الصووولاحي  رر وووي  المنافسووو   لى صووواحب العطاء الياني بننس قيم  العطاء  لل لدي يجوز  3/1

 الأولو الذي ر ت  ليه المنافس  ولم يست مس الإجراءات تلال المدة المحددة.

كير وكا ا أ لى العروض أو إذا اقترن  التناوض لل لدي يجوز  4/1 مع أصوووووحا  العروض الأ لى إذا رسووووواوى  رضوووووان أو أ

 أ لى العروض بتحنظ أو رحنظات أو إذا كا ت العروض غير منا    ماليام.

م  5/1 في حال لرأ بعد التر وووووووووي  وجود أي  وا ق رحول دون رننيذ المشوووووووووروع  ووووووووويتم إلغاء المنافسوووووووووو  أو العقد وفقا

للمسووتيمر قيم  ما  وودده م  أجرة  ند روقيع العقد دون أي رعويض آتر م   ال لدي ي  و ووترد ل جراءات النظام

 أي  وع.

كما يجوز للجن  الا ووووووتيمار حسووووووب الصوووووولاحيات المخول  لها بموجب لا ح  التصوووووورف بالعقارات ال لدي  الصووووووادرة  6/1

هوووووووووووو التوصووي  بإلغاء المنافسوو  العام  في أي م  29/06/1441( وراريح 40152بموجب الأمر السووام  ال ايم رقم )

 الحالات الآتي بيا ها: 

 تصرف بالعقار.الأولى: إذا اقتات المصلح  العام  وقف ال -

 اليا ي : إذا ر ي  للجن  أن جميع العروض المقدم  غير منا   . -

 اليالي : إذا لم يتوصس إلى  تيج     لايق المناوض  مع المتنافسي . -

 

 فترة التوقف: .2

وذلك بعد صووووووووودور  –أيام  10أيام ولا رزيد     5بحيث لا رقس     ال لدي رحددها  –   فترة روقف  ال لدي إ لان  1/2

ر التر وووي  والإ لان  نهو ولا يتم ا تماد التر وووي  أو روقيع العقد تلال هذه النترة حتى يتم   المتنافسوووي  م  قرا

 التظلم م  قرار التر ي  ولا يجوز ق ول أي رظلم بعد ا تهاء هذه النترة.

 

 تسليم العقار: .3

يتم رسووووليم العقار للمسووووتيمر بموجب محاوووور رسووووليم موقع م  الطرفي و وذلك بعد روقيع العقد م اشوووورة ما لم  1/3

يحول دون ذلكو وبشووووورط ألا رزيد المدة م  راريح روقيع العقد وراريح الا وووووتلام     ال لدي ي   هناك  ا ق لدى 

 شهر واحد.

كير م  شهر م  راريح روقيع العقدو فتقوم  2/3  ال لدي في حال رهتر المستيمر    التوقيع  لى محار رسلم العقار أ

 بإر ال إشعار تط  للمستيمر  لى  نوا هو ورحسب بداي  مدة العقد م  راريح الإشعار.
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 القسم السابع:

 الاشتراطات العامة
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 : الاشتراطات العامةالسابعالقسم 

 

 والجهات ذات العلاقة: البلديةالحصول على الموافقات والتراخيص من  .1

يلتزم المسووووووووتيمر بعدم القيام بتننيذ المشووووووووروع محس المنافسوووووووو  ق س الحصووووووووول  لى الموافقات والتراتيم م   1/1

ق س  ال لدي والجهات الأترى ذات العلاق و كما يجب أن ر ون جميع التصووووواميم والمواصووووونات معتمدة م   ال لدي 

 ال دء في التننيذ.

 

 في الإشراف على التنفيذ: البلديةحق  .2

الحق ال امس في الإشراف  لى التننيذ بجميع مراحله للتهكد م  التزام المستيمر بالتننيذ ل قام للاشترالات  لل لدي  1/2

م للرفو ات المسوواحي  المعتمدة  والمواصوونات الواردة ب را وو  الشووروط والمواصوونات والمخططات المعتمدة ووفقا

 .ال لدي م  

م للشروط فيما يتع ال لدي يلتزم المستيمر بتل ي  متطل ات  2/2 لق بهوامر التغيير والإصلاح لما رم رركي ه ورننيذه مخالنا

 والمواصنات والمخططات المعتمدة.

المشروع والتقدم  ررميميجب  لى المستيمر أن يسند مهم  إ داد التصاميم والمخططات والإشراف  لى رننيذ و  3/2

وبشوووورط ألا يقس رصوووونيف الم تب     ي ال لدبطلب الرتصوووو  إلى أحد الم ارب الهند ووووي  المؤهل  والمعتمدة لدى 

 md.gov.sa-https://www.amana/(. وللاللاع  لى قا م  الم ارب يم   زيارة الرابط التالي: Aالنئ  )

و وفي حال  الموافق  ال لدي لا يجوز للمسوووووووتيمر إجراء أي  إضوووووووافات أو رعديلات جديدة في التصووووووواميم إلا بعد موافق   4/2

مخططات كامل  م  المواصوووووونات النني  م  أجس الحصووووووول  لى الموافق   لل لدي يتعي   لى المسووووووتيمر أن يقدم 

 الخطي  والترتيم اللازم.

بالمعاين و و مس محار ي ي  أن التننيذ رم  ال لدي و لتقوم ال لدي  بإشعارالأ مال عد الا تهاء م  يلتزم المستيمر ب 5/2

م للمواصنات والشروط الواردة ب را   الشروط والمواصنات.  ل قا

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .3

أو جز ام منهو ولا التنازل    العقد للغير إلا بعد الحصووووول  لى  النرصوووو  الا ووووتيماري لا يحق للمسووووتيمر رهجير موقع  1/3

و والت  يحق لهووا الموافقوو  أو الرفض بنوواء  لى رقووديرهووا للموقفو  لى أن رنط ق  لى ال لووديوو موافقوو  تطيوو  م  

 المتنازل له  نس شروط المستيمر الأصلي.

 

 للغرض المخصص له: العقاراستخدام  .4

لغير النشاط المخصم لها في إ لان المنافس و وأي مخالن  لذلك يتررب  ليها  لعقارالا يجوز للمستيمر ا تخدام  1/4

 المستيمر. العقار م إلغاء العقدو و حب 

 

 التنازل عن العقد: .5

و والت  يحق لها الموافق  ال لدي لا يحق للمسووتيمر التنازل    العقد للغير إلا بعد الحصووول  لى موافق  تطي  م   1/5

 رقديرها للموقف  لى أن رنط ق  لى المتنازل له  نس شروط المستيمر الأصلي.أو الرفض بناء  لى 

https://www.amana-md.gov.sa/
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 موعد سداد الأجرة السنوية: .6

رسدد أجرة السن  الأولى  ند روقيع العقدو وفي حال   دم التزام المستيمر بالسداد في المو د المذكور يتم مصادرة  1/6

التالي و فيتم  وووووودادها ف داي  كس  وووووون  إيجاري  وبحد الاوووووومان ال ن   المقدم م  المسووووووتيمرو أما أجور السوووووونوات 

 أقصى  شرة أيام م  بداي  السن  الإيجاري .

 

 متطلبات السلامة والأمن: .7

 يلتزم المستيمر بإلزام مشغلي المشروع بار اع متطل ات السلام  والأم  وذلك وفق ما يلي:

حوادث رصيب الأشخاهو أو الأ مالو أو الممتل ات  ارخاذ كاف  الإجراءات والاحتيالات اللازم  لمنع وقوع أضرار أو 1/7

 العام  والخاص .

 دم شوووووووووغس الطرقو أو إ اق  الحرك  المروري و وروفير متطل ات الحماي  والسووووووووولام  الت  رمنع رعرض المارة أو  2/7

 المرك ات للحوادث والأضرار.

  .يلتزم المستيمر بوضع لوحات إرشادي  روض  جميع التعليمات ومتطل ات السلام 3/7

يلتزم المسووتيمر بتط يق اشووترالات الأم  والسوولام  الصووادرة م  المدياي  العام  للدفاع المدني وما يسووتجد  ليها  4/7

 م  رعديلات ورهمي  كاف  ما يلزم م  معدات وأجهزة وأ ظم  لذلك.

م مسووؤولي  كامل     كاف  حوادث الوفاةو وإصووابات العمسو الت  قد رلحق بهي  5/7 م  العمال ي ون المسووتيمر مسووؤولا

والموظني  أثناء قيامهم بالعمسو أو رلحق بزوار الم ان أو المارة أو المرك اتو  وووووووووواء كان ذلك راجعا لعدم التزامه 

باحتيالات السووووووووولام  أثناء رهدي  العمس أو لأي  ووووووووو ب آترو ويتحمس وحده كاف  التعوياووووووووووات والمطال اتو أو أي 

 في ذلك. أدنى مسؤولي  ال لدي ر اليف أترىو وليس  لى 

هو 20/12/1405وروواريح  62الإلتزام بمووا ورد بنظووام حمووايوو  المرافق العوواموو  الصوووووووووووادر بووالمر ووووووووووم المل   رقم م/ 6/7

 ورعديلاره.

يجب  لى المستيمر الالتزام دليس رصميم مواقف السيارات الصادر بقرار وزاري م  وزارة الشؤون ال لدي  والقروي   7/7

 هو وما يستجد  ليه م  رعديلات. 1445/  02 / 05في  4400426840والإ  ان رقم صادر 

التعاقد مع شركات معتمدة متخصص  بتط يق ومتابع  ورشغيس و ا س السلام   ند الحاج  وأتذ موافق  الجه   8/7

 ق س التعاقد. ال لدي المشرف  ب

 

 العقد: إلغاء .8

 فسح وإلغاء العقد مع المستيمر وذلك في الحالات التالي : لل لدي يحق 

إلغاء العقد للمصوولح  العام و وفي هذه الحال  يتم رعويض المسووتيمر بإ ادة القيم  الإيجاري  المت قي   لل لدي يحق  1/8

 .م  راريح إلغاء العقد إلى راريح ا تهاء السن  التعاقدي 

 .ترميمإذا رهتر المستيمر    ال دء في التننيذ تلال النترة الزمني  المعطاة له للتجهيز وال 2/8

لتصوووووحي  الوضوووووع  ال لدي إذا أتس المسوووووتيمر بهي م  مواد هذا العقد أو بالشوووووروط والمواصووووونات ولم يتجاو  مع  3/8

 تلال تمس   شر يوما م  راريح الإ ذار.

منعه م  مزاول  النشووواط وليس له حق الا تراض ولا يتم  لل لدي إذا رهتر المسوووتيمر    دفع العا د السووونوي يحق  4/8

 ووووداد الإيجارات المسووووتحق  أو المترر    ليه وذلك حسووووب رعميم وزير الشووووؤون ال لدي   السووووماح له بذلك إلا بعد

 4/1336هووو المشار فيه إلى تطا  وزارة المالي  والاقتصاد الولن  رقم 06/02/1410والقروي  والإ  ان المؤرخ في 

ن ا تراض م  ق س المستيمر دو ال لدي هووو به ه لا ما ع م  قنس المحس أو العقار المؤجر م  ق س 11/01/1410في 

 إذا لم يسدد الم لغ المستحق  ليه بال امس تلال شهاي  م  راريح ا تحقاقه.

 للا تمرار بتننيذ العقد. لل لدي وفاة المستيمر و دم رقدم الورث  تلال شهاي  م  وفاره بطلب تط   5/8

 إذا أفلس أو للب إشهار إفلا ه أوث ت إ ساره. 6/8

 .حلها أو رصنيتهاإذا كان مؤ س  أو شرك  للب  7/8
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 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه ت .9

بإشوووعار المسوووتيمر بمو د حاووووره لتسوووليم الموقعو وفي حال   دم  ال لدي ق س ا تهاء مدة العقد بسوووت  أشوووهر رقوم  1/9

 . ال لدي ون أدنى مسؤولي   لى حاوره يتم ا تلام الموقع غيابياو وإشعار المستيمر بذلكو والتحنظ  لى ما به د

 ال لدي بعد ا تهاء مدة العقد  تؤول مل ي  الموقع وجميع المنشآت اليابت  الت  أقامها المستيمر  لى الموقع إلى  2/9

 . لل لدي  تؤول مل يتها  ال لدي دون رعويض وأي  إضافات او رحسينات  يقوم المستيمر بإضافتها بعد ا تماد 

 

  الغرامات: .10

م بودفع الغراموات والجزاءات الت  رقررهوا لا ح   1/10 في حوالو  حودوث أي مخوالنو  م  المسوووووووووتيمر فوإ وه  وووووووووي ون ملتزموا

والقرار الوزاري رقم هوووووووووووووو 05/02/1442( بتاريح 92الغرامات والجزاءات ال لدي  الصوووادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )

للا ح  الجزاءات    المخالنات ال لدي و والقرار  هووووووووووووووووو الم لغ به القوا د التننيذي 12/03/1443( في 4300204526)

وما يستجد هووووووووووو الم لغ به جدول المخالنات والجزاءات ال لدي و 26/11/1444( في 4400905854/1الوزاري رقم )

 ليها م  رعليمات وأوامر ذات صووولهو وفيما لم يرد به  م في لا ح  الغرامات والجزاءات فسووووف ي ون المسوووتيمر 

م بدفع   .ال لدي الغرامات الت  رقررها ملتزما

م لأهمي  رننيذ رلك  2/10  لى المستيمر بذل جميع الجهود وروفير الإم ا يات النني  والتقني  لتقديم  مس صحي و و ظرا

الأ مال بشووو س صوووحي  فإن أي رقصوووير م  المسوووتيمر ينتي    أضووورار بيئي  وحدوث إشووو ال ي ون المسوووتيمر هو 

غرامات وجزاءات حسوووووووب  وع رلك الأتطاء والقصوووووووورو هذا ويتم رسوووووووديد  المتسووووووو ب فيه فإ ه  ووووووووف رط ق  ليه

 بذلك. ال لدي تلال شهر م  راريح المخالن  وإفادة الجه  المشرف  م  ق س  لل لدي الغرامات 

 

  أحكام عامة: .11

 بمجرد رقديمها. لل لدي جميع المستندات ووثا ق العطاء المتعلق  بهذه المنافس  ه  ملك  1/11

 الميلادي هو المعمول به في العقد.التقويم  2/11

بالتعويض  ما رحمله م  مصاريف أو ر وم  تيج  رقديم  طا ه  ال لدي ليس للمستيمر الحووووووووووووق في الرجوووووووووووووع إلى  3/11

 )كقيم  ال را  و أو ر وم اصدار الامان( في حال   دم ق وله. 

 لسعودي  و لى وجه الخصوه:رخاع هذه المنافس  للوا   والأ ظم  المعمول بها في الممل   العابي  ا 4/11

هو 29/06/1441في  40152لا ح  التصووووووووورف بالعقارات ال لدي  الصووووووووووادرة بموجب الأمر السووووووووووام  ال ايم رقم  -

هوووو وما يطرأ  ليهما م  22/012/1441وراريح  4100561883ورعليمارها التننيذي  الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 رعديلات مستق لي .

وما  1445/2/5بتاريح  4400426840الدليس الخاه بتصوووميم مواقف السووويارات الصوووادر بالقرار الوزاري رقم  -

 يطرأ  ليه م  رعديلات مستق لي .

ه 01/05/1445بتاريح  1/4400652015اشووترالات مواقف السوويارات المدفو   والصووادرة بالقرار الوزاري رقم  -

 وما يطرأ  ليها م  رعديلات مستق لي .
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 القسم الثامن:

   الاشتراطات الخاصة
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 : الاشتراطات الخاصةالثامنالقسم 

 

 مدة العقتتتتتتتد: .1

م م  راريح رسوولم المسووتيمر لل و( وون  25مدة العقد ) 1/1 بموجب محاوور رسووليم موقع م   ال لدي م  عقار ر دأ ا ت ارا

الطرفي  شوووووووايط  ألا يزيد ذلك    شوووووووهر واحد م  راريح روقيع العقدو وفي حال رهتر المسوووووووتيمر    التوقيع  لى 

محاوووووور رسوووووولم الموقع يتم اشووووووعاره تطيام ورحتسووووووب بداي  مدة العقد م  راريح الإشووووووعارو ويعت ر بالتالي محاوووووور 

 م  هذا العقد وم  ضم  ملاحق . التسليم أو  سخ  الإشعار جزءم لا يتجزأ

 

 :ترميمفترة التجهيز وال .2

ور دأ م  السوووون  اليا ي و و ترميموالا شوووواء ورشووووغيس وصوووويا   ٪( م  مدة العقد للتجهيز 7يمن  المسووووتيمر  سوووو ته ) 1/2

 وووووداد  –في هذه الحال   –المشوووووروع فعليه  ررميموإذا لم ي مس المسوووووتيمر  الأجرةوور ون هذه النترة غير مدفو   

 يم   طا ه المالي    هذه النترة.ق

 

 :الدراسة التحليلية للحركة المرو ية .3

يجب  لى المسوووووتيمر القيام بإجراء درا ووووو  التهثيرات المروري  النارج     إقام  المواقف الأرضوووووي  وذلك م  تلال  1/3

 .المهدبلدي  محافظ  أحد الم ارب الا تشاري  الهند ي  المعتمدة لدى 

 

 المسموح به:النشاط الاستثماري  .4

"و وذلك وفق قا ات المنا ووو ات-قصووور افراح وصووويا   ورشوووغيس  ا شووواء والنشووواط الا وووتيماري المسوووموح به هو " 1/4

الاوابط والالتزامات الواردة بال را   وفي حال  رغ   المستيمر رغيير النشاط بس ب رغير أوضاع السوقو وروافق 

وفي حال ق ول  الا تيمارور قيم  الا تيمار م  ق س لجن  فيعاد رقدي التخطيطوذلك مع المصلح  العام  ومصلح  

 .المستيمر لقيم  الا تيمار الجديدة يتم أتذ موافق  الوزير ق س ارخاذ القرار بالسماح بتغير النشاط

 

 :مدة التشغيل اليومية وقت .5

-قصور افراح لح ومي  المختصو  حول رشوغيس يلتزم المسوتيمر بتط يق الأ ظم  والتعليمات الصوادرة م  الجهات ا 1/5

 . لتحديد وقت ومدة التشغيس اليومي و والتنسيق معهامنا  ات  قا ات

 

 : ولية عن المخالفاتؤالمس .6

قصر الافراح ولي  كامل  أمام الجهات المختص   ما ينتي م  مخالنات  ند ا تخدام ؤي ون المستيمر مسئولا مس 1/6

 .ةفي القا   بصن  مستمر ويعي  أحد الأفراد ي ون متواجدا 

 

 :تأمين الحراسات .7

يلتزم المسووووتيمر بتوفير الحرا ووووات اللازم  لمداتس صووووالات النسوووواء م  الخارج وم  داتس الصووووال و ورنظيم  ملي   1/7

 الارصال  ند تروج المد وي  م  العوا س.
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تنتيش وال اشووووووووف والحرا وووووووو  الالتزام بتنعيس الاشووووووووترالات الأمني  المتعلق  ب اميرات المراق   الأمني  وأجهزة ال 2/7

هوووووووووووووو بخصوووووه رلك  28/11/1437وراريح  56610الأمني  المد ي  الخاصوووو  في ضوووووء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

 الاشترالات.

المنشووآت وذلك وفق رعميم  ووعادة مدير  ام الشووئون المالي  والإداري  بوزارة الشووئون ال لدي    لىرهمي  حرا وو   3/7

 هو.7/1/1434 ( وراريح538رقم )والقروي  

 :المذكورة في موقع الوزارةو بالأ شط  المحددةالالتزام بالاشترالات المتعلق   4/7

 

 أماكن تجهيز الطعام: .8

يرا ى المسوووووووتيمر العناي  التام  بالمتطل ات الصوووووووحي  والاهتمام بالنظاف  في القا   بصووووووون   ام  وفي أماك  رجهيز  1/8

 الطعام بصن  تاص و والالتزام في ذلك بالتعليمات ال لدي  المتعلق  بالمطا م والمطابح. 

 

 السيارات: مواقف .9

الصادر بتعميم وكيس الوزارة للشئون النني  الم لف رننيذ مواقف السيارات وفقا لدليس رصميم مواقف السيارات  1/9

 هو11/04/1441( وراريح 4100130682رقم )

 

  التشغيل والصيانة: اشتراطات .10

يجب  لى المسوووووتيمر إجراء صووووويا   دوري  لم نى القا   وكاف  رجهيزاره م : كهاباءو ور ييفو ورركي ات صوووووحي و  1/10

  وغيرها.السلام و ومعداتو وأثاثو وأ ظم  

يجب  لى المستيمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصص  في مجال النظاف  والصيا   للقيام به مال الصيا    2/10

الدوري  للأجهزةو والمعداتو والماكينات .... إلح الموجودة بالم ن  ميس: المصووا د والسوولالم المتحرك و وماكينات 

 .المياهمياه ودورات ومراوح الت ييفو وأجهزة إلناء وم افح  الحايق وتزا ات ال

 ال لدي رقايرا دوريا )كس ثلاث  أشوووووووووهر( م  م تب هند ووووووووو  معتمد م   لل لدي يجب  لى المسوووووووووتيمر أن يقدم  3/10

 الإصووولاحات الت به رناصووويس ومسوووجس لدي الهيئ  السوووعودي  للمهند وووي     أ مال الصووويا   الت  رمتو م ينا 

   نذت.

ولديهم  الطوارئومواجه  حالات   لىالأفراد المدربي  ب ناءة رهمي   دد م    لىالمستيمر أن يعمس   لىيجب  4/10

والتنسوووويق مع  الطوارئوا ووووتخدام أجهزة ومعدات إلناء الحايق وإتلاء الأفراد م  الم نى في حالات   لىالقدرة 

 الجهات المختص .

 الدوام.لوال فترة النادي  يميلون إدارةالذي   لى المستيمر أن يعمس  لى رهمي   دد الأفراد  5/10

 

 الأمنية: الاشتراطات .11

الالتزام بتنعيس الاشوووووترالات الأمني  المتعلق  ب اميرات المراق   الأمني  وأجهزة التنتيش وال اشوووووف والحرا ووووو   1/11

هوووووووووووو بخصوووه رلك  28/11/1437وراريح  56610الأمني  المد ي  الخاصوو  في ضوووء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

  الاشترالات

ون المالي  والإداري  بوزارة الشئون ال لدي  ؤمنشآت وذلك وفق رعميم  عادة مدير  ام الشرهمي  حرا    لى ال 2/11

 هو.7/1/1434( وراريح 538والقروي  رقم )
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 الرقمي .بها تاصي  التسجيس  الموقعويجب رركيب كاميرات داتس  3/11

 .ىالم نيجب أن ي ون هناك غرف  رح م داتس  4/11

 

 تأمين غرفة إسعافات أولية: .12

م للاشوووووترالات الصوووووحي  لغرف  لى  1/12 المسوووووتيمر رهمي  غرف  إ وووووعافات أولي  مجهزة بجميع الأدوات اللازم  )ل قا

الإ وووووعافات الصوووووادرة م  الإدارة العام  لصوووووح  ال يئ  بوزارة الشوووووئون ال لدي  والقروي ( ورحت إشوووووراف شوووووخم 

 مدر   لى إجراء الإ عافات الأولي  في الحالات الطار  .

 

 :يةعلاناللوحات الإ .13

ون ال لدي  ؤيلتزم المسووووووووتيمر بتط يق الاشووووووووترالات النني  للوحات الا لا ي  والد ا ي  الصووووووووادرة م  وزارة الشوووووووو 1/13

 أمامه.والقروي  فيما يتعلق باللوحات الد ا ي  للم نى والت  رقام 

 

 متطلبات المعوقين: .14

 والأبعاد الأوضووووواع ورهيئ  حركتهم ورسوووووهيس ريسوووووير بهدف الإ اق  ذوي الأشوووووخاه متطل ات بتحقيق الالتزام 1/14

م لمتطل ات النصوووس العام  السوووعودي ( م  كود ال ناء11( وال ا  )1009) والنراغات المنا ووو   لا وووتخدامهم ل قا

((SBC-201 لأبحاث الإ اق .  لمان الملك مركز – الشامس للوصول الإرشادي الدليس وحسب 

م لما رقرر  2/14 ه الاشوترالات الخاصو  بالخدمات ال لدي  المتعلق  يرا   في رصوميم المشوروع متطل ات المعوقي  وفقا

 هو.21/1/1402( وراريح 1402هو//7)ن ال لدي  والقروي  بالتعميم رقم بالمعاقي  الصادرة م  وزارة الشئو

 

 :لدفاع المدنيعليمات واشتراطات االالتزام بت .15

شوووووروط السووووولام  والوقاي  م  لا ح   مات واشوووووترالات الدفاع المدني وكذلكيجب  لى المسوووووتيمر الالتزام بتعلي 1/15

 ستجد  ليها م  رعديلات.الحايق وما ي
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 : الاشتراطات الفنيةالتاسعالقسم 

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: .1

وكذلك جميع الاشووترالات يجب  لى المسووتيمر مرا اة جميع الاشووترالات الواردة ب ود ال ناء السووعودي وملاحقهو  1/1

 الواردة بدليس اشترالات ال ناءو فيما يتعلق بجميع التناصيس المتعلق  بهذا المشروع.

 

 الاشتراطات التنظيمية: .2

يجب مرا اة الاشووووترالات التنظيمي  في الموقع موضوووووع المنافسوووو  م  حيث الاررناع المسووووموح به و سووووب ال ناء  1/2

 .ال لدي ء المعمول به ب س منطق  والمحددة م  ق س إدارة رتم ال ناء بوالارردادات النظامي  حسب  ظام ال نا

 

 المعما ية: الاشتراطات .3

 : م بالاشترالات المعماري  التالي يجب  لى المستيمر أن يلتز

   غرف التخزي و والخدماتو وأي  قا ات المنا وووووو ات -قصوووووور افراح فصووووووس الصووووووالات )الرجالو النسوووووواءو الطعام(   1/3

م لجميع الاشوووووووووترالات الواردة ب ود ال ناء فراغات أترى  بوا وووووووووط  حوا ط وأرضووووووووويات وأبوا  مقاوم  للحايق وفقا

 .السعودي وملاحقه

روفير مخارج  لى امتداد حوا ط الصووووالات )الرجالو النسوووواءو الطعام( بقا ات المنا وووو اتو كما يجب رحديد  روض  2/3

ويجب أن رصوووومم أبوا  المداتس الر يسووووي  بحيث  السووووعوديوأبوا  المداتس ومخارج الطواري حسووووب كود ال ناء 

 رنت  للخارجو ولا رس ب أي  إ اق  لدى ا تعمالها في حال  الطوارئ.

 .يجب روفير التهوي  الط يعي  والإضاءة ال افي  3/3

 .وضع لوح  مااءة أو شعار  لى المداتس الر يسي  لقا ات المنا  ات رتام  الا م التجاري 4/3

(  وووويدة وحوض 75( رجلا ومرحاض ل س )75ت المنا وووو ات بمعدل مرحاض واحد ل س )روفير دورات المياه لقا ا 5/3

 .( شخم200ل س )

 الالتزام بالاشترالات النني  الخاص  بالمعوقي  ميس: إيجاد مواقف تاص  بهمو وروفير ممرات منا    لل را  . 6/3

 

 : الإنشائيةالاشتراطات  .4

 أن ي ون ال ناء م  الخر ا   المسلح .  1/4

  للاشترالات.مقاوم  للحايق ومطابق   ترميممواد ال ناء المستعمل  في الأن ر ون  2/4

كس والحايق. ترميمفي حال  ا تخدام الحديد في ال 3/4  : يجب ارخاذ كاف  إجراءات السلام  والوقاي  م  الصدأ والتآ

وأتذ النتا ي أن يعد رقاير لتاب  موقع المشووووووروع ويتم رحليس للمياه الجوفي  )إن وجدت( م  ق س جه  مختصوووووو و  4/4

 في الا ت ار  ند الدرا   الإ شا ي . 

   القيم  الأك ر المحددة لها بالمواصوونات القيا ووي  السووعودي   منا وو اتسووا  الأحمال الحي  لصووالات الألا يقس ح 5/4

 أو رلك المحددة ب ود ال ناء الموحد. 

 و الزلازل وغيرها. يرا ى في الدرا ات الإ شا ي  رهثير ال وارث الط يعي  أو ا هيار التاب  أ 6/4
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رقديم مذكرة إ شووووووا ي  مت امل  للمشووووووروع مع المخططات والتناصوووووويس والملاحظات الإ شووووووا ي  للجه  المختصوووووو   7/4

 . ال لدي ب

 زل الخر وووووا   المعرضووووو  للمياه العادي  أو الجوفي  كالخر وووووا ات المدفو   بالتاب  وتر وووووا ات الأ وووووط و وكذلك  8/4

 لمطابح وما شابهها. ال لالات الخر ا ي  لدورات المياه وا

 يستعمس الإ منت المقاوم لل  ايتات في جميع الخر ا ات المدفو   بالتاب  في الم نى.  9/4

في حال  إدتال أي  رعديلات مسوووتق لام  لى المشوووروع فإ ه يلزم رقديم درا ووو  إ شوووا ي  ومعماري  لهاو وكذلك رقديم  10/4

م  ق س م تب هند   ا تشاري إلى الجه  المختص   التناصيس اللازم  لمقاوم  مواد ال ناء المستعمل  للحايق

للحصول  لى موافقتهاو ويتم رننيذ هذه التعديلات رحت إشراف م تب هند   ا تشاريو وبعد الا تهاء  ال لدي ب

م  التننيذ يتم رقديم شووهادة م  المقاول والم تب الا ووتشوواري المشوورف  لى التننيذ رنيد مسووئوليتهما ال امل  

ديلات المطلوب  ومقاوم  المنشووووووووووه للحايق حسووووووووووب متطل ات الدفاع المدنيو وذلك ق س السوووووووووماح    رننيذ التع

  .لصاحب القا   بإ ادة رشغيله

 

 الكهربائية:شتراطات الا .5

فولت )حسب جهد  220/380فولت أو  220/127أن ي ون رصميم الأ مال ال هابا ي   لى أ اس أن جهد التغذي   1/5

 ذبذب /ثا ي .  60شرك  ال هاباء المحلي ( ثلاثي الألوارو أربع  أ لاكو 

هابا ي  جميع المواد والتركي ات ال هابا ي  ر ون مطابق  للمواصوووووونات القيا ووووووي  السووووووعودي  و ظام التمديدات ال  2/5

الصووادر    وزارة المياه وال هاباء والتعاميم الصووادرة    هذه الوزارة أو ر ون مطابق  لإحدى المواصوونات العالمي  

 المعمول بها. 

فصووووووووووس الإ ارة الخارجي  ورشووووووووومس إ ارة الم نى م  الخارج والزينات والموقع العام والحدا ق والأ ووووووووووار    الإ ارة  3/5

 لي . الداتلي .    الإ ارة الدات

با ي   4/5 فصووووووووووس دوا ر الإ ارة    دوا ر القوى و مس لوحات روزيع مسوووووووووتقل  ل س منهاو كما يجب  مس لوحات كها

مستقل  لوحدات الت ييف. ر ون القوالع ال هابا ي  لمخارج القوى م  النوع المزود بحماي  ضد التسر  الأرض  

 . Earth leakage circuit breakerللتيار 

با ي  الخارجي  يجب أن ر ون م  النوع المقاوم لعوامس الطقس والمحمي  ضوووووووووود جميع المواد والتر 5/5 كي ات ال ها

  الأمطار.رسر  الرلوب  والغ ار ومياه 

 متر.  1.40ألا يقس اررناع مناري  الإ ارة والمقابس ال هابا ي      6/5

 ي:التال  و   ناصر الم نى  ما هو موض  بالجدولألا يقس الحد الأدنى لشدة الإ ارة ف 7/5

 

 شوودة الإ ارة النوووراغ

 لوووكس 300 صالات الجلوس والطعام والممرات

 لوووووووكس 700 المطوابح

 لووووكس 300 المغا س ودورات المياه

 لوووكس الموووقع الخارج 

 

 
 جدول شدة الإضاءة المطلوب  في  ناصر الم نى
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 يجهز المبنى بالمتطلبات الآتية:  .6

 وحدات إ ارة للطوارئ  1/6

  لامات مايئ  روض  مخارج الطوارئ وغيرها  2/6

 ق. ش    لل شف والإ ذار    الحاي 3/6

باءو وذلك في حال  رجاوز الحمس ال لى للم نى     4/6 أم يرو ومرا اة أن ر ون لها  400غرف  لمحولات شووووووووورك  ال ها

م الحصوووووووول  لى واجه  واحدة  لى الأقس  لى الشوووووووارعو وأن ر ون فتح  التهوي  ومدتس الغرف  جه  الشوووووووارعو ويت

 مخطط ورصميم الغرف  م  شرك  ال هاباء المحلي . 

مولوود كهابوواء احتيووال  بقوودرة كووافيوو  لإمووداد الم نى بووالتيووار ال هابووا ي اللازم ل  ووارة والوودوا ر الأترى المهموو  في حووالوو   5/6

 ا قطاع ريار شرك  ال هاباء. 

آت للتقليس م  الحوادث والمحافظ   لى الالتزام بما صووووووووودر م  رعليمات حول  ظام التهريض  لى جميع المنشووووووووو 6/6

 ووووولام  الأرواح والممتل ات م  المخالر النارج      ووووووء ا وووووتخدام التيار ال هابا ي أو الأجهزة ال هابا ي   لى أن 

 . (رهريض حديد رسلي  أ ا ات المشروع لى )يشمس  ظام التهريض بالمشروع 

 المياه الر يسي  أو الموا ير المعد ي  للصرف الصح ...إلح.  جميع الأجزاء المعد ي  غير الحامل  للتيار كموا ير 7/6

 اللوحات الر يسي  ولوحات التوزيع النر ي  وحديد رسلي  ال ابلات ودوا ر القوى والإ ارة وتلافه.  8/6

 رزويد المشروع بما ع  صوا ق منا   .  9/6

لتوزيع ال هاباء إلى  يناوووووس إيجاد م ان مسوووووتقس بمسووووواح  منا ووووو   يخصوووووم لوضوووووع لوح  التوزيع الر يسوووووي  به 10/6

 العناصر المختلن  في الم نى ويتم رحديدها  لى المخطط وكيني  رغذي  اللوحات النر ي  ومواقعها.

 

 الصحية:اشتراطات الأعمال  .7

رط يق مقاييس حماي  ال يئ  الصووووووووووادرة بموجب القرار الصووووووووووادر م  الهيئ  العام  للأرصوووووووووواد وحماي  ال يئ  رقم  1/7

هوووووووووووووو في مرحل  الجدوى والتصووووميم ورشوووومس هذه المقاييس  لى مقاييس جودة 2/5/1435( وراريح 8/1/11557)

  الهواء ومقاييس جودة المياه مقاييس الاوضاء 

جميع التمديدات الداتلي  والخارجي  مطابق  للمواصوووووونات القيا ووووووي  السووووووعودي  أو ر ون المواد المسووووووتخدم  في  2/7

 إحدى المواصنات العالمي  المعمول بها.

 وبالخصوووووه الصووووحي  التمديدات يخم فيما  SBC-701  السووووعودي الصووووح  ال ود متطل ات بتط يق الالتزام 3/7

م   403.1 رقم الجدول م   709.1  رقم والجدول الترفيهي و م انيبال الصوووحي  للتجهيزات الأدنى الحد متاووومنا  متاووومنا

 .الصحي  للتركي ات الصرف وحدات

 SBC-702. السعودي الخاه الصح  الصرف كود متطل ات بتط يق الالتزام 4/7

 وجه و لى  SBC-201 العام السوووووووووعودي ال ناء كود في الواردة الصوووووووووحي  الهند ووووووووو  متطل ات بتط يق الالتزام 5/7

  2902.1  رقم والجدول و 29  النصس رقم الخصوه

ر ون تزا ات المياه مطابق  "للاشوووترالات الصوووحي  والنني  الواجب روافرها في تزا ات مياه الشووور " الصوووادرة     6/7

 وكال  الوزارة للشئون النني .

 

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  .8

غير قابل  للاشتغال ومرا اة أن ي ون الأثاث ومحتويات المركز م  مواد منا     ورشطي ات ررميما تخدام مواد  1/8

 للا تخدام.
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 يجب روفير مخارج للطوارئ  لى مسافات منا    ورؤدي إلى منالق آمن  حسب رعليمات الدفاع المدني. 2/8

وكووذلووك  ظووام إلنوواء حايق    لايق الر   الوودتووانورركيووب  ظووام متطور ل  ووذار    الحايق مع أ ظموو  كشوووووووووف  3/8

مع ضوووووورورة روفير أجهزة إلناء حايق يدوي  روزع  لى أماك  منا وووووو   حسووووووب الاشووووووترالات النني   للمياهوالتلقا ي 

 للدفاع المدني.

يرا    ند رصميم ورركيب كاف  التجهيزات والخدمات ال هابا ي  والمي ا ي ي  وغيرها م  التجهيزات أن يتم ذلك  4/8

 ق  رقلس م  احتمالات حدوث الحايق وا تشاره م  منطق  لأتري.بطاي

 أتذ موافق  إدارة الدفاع المدني بالمنطق  فيما يتعلق بمتطل ات السلام  الت  يجب رهمينها في الم نى. 5/8

الطعام(    غرف التخزي  وأي  فراغات أترى بوا ط  حوا ط وأرضيات وأبوا   -النساء -رنصس الصالات )الرجال 6/8

 دقيق و وأن رش س قطا ات حايق مستقل   60قاوم  للحايق لمدة لا رقس    ذات م

 أن ينصس المط ح وملحقاره    بقي  النراغات بحواجز مقاوم  للحايق 7/8

يجب الالتزام باشوووووووووترالات السووووووووولام  والوقاي  الصوووووووووادرة م  المدياي  العام  للدفاع المدني وما يسوووووووووتجد  ليه م   8/8

 رعديلات.
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 :العاشرالقسم 

   رفقاتالم
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   9الشفا مخطط المنحبحي وصيانة قصر افراح  انشاء وتشغيلنموذج تقديم عطاء لمنافسة 
 

  المهدرئيس بلدية محافظة سعادة 

 السلام  لي م ورحم  الله وبركاره

قصر ورشغيس وصيا    ا شاءهو المتام  رغ ت م في  144    /    /   إشارة إلى إ لا  م المنشور في الصحف بتاريح  

وحيث رم شراؤ ا ل را   شروط ومواصنات المنافس  بموجب الإيصال المرفق صوررهو  و9الشنا بمخطط المن  بح  افراح 

 رم معاين  العقار  لى الط يع  معاين  رام   افي  للجهال . واللعنا  لى كاف  الاشترالات الخاص  بهذه المنافس و كما

 الموض  أ لاه حسب الأ عار الموضح  في الجدول التالي:  تقدم لسعادر م بعرضنا لا تئجار الموقع 

 

 القيم  الإجمالي  ل امس مدة العقد )ريال( قيم  الأجرة السنوي  )ريال( غير شامل  ضاي   القيم  المااف 

 كتاب م  رقمام  كتاب م  رقمام 

    

 

%( 25وضوومان بن   بقيم  لا رقس    )ورجدون برفقه كرا وو  الشووروط والمواصوونات بعد روقيع جميع صوونحارها م  ق لنا 

م  قيم  العطاء السوووونوي )غير مشووووروط وغير قابس ل لغاء وقابس للتجديد م  ق س الطرف الأول دون الرجوع للطرف الياني( 

 وكاف  المستندات المطلوب  في كرا   الشروط والمواصنات...

 

  الشرك  / المؤ س 

           السوجووس التوجووواري

  بووووتووواريوووووووووووووووح  صوووووووووادر مووووووووو 

  ( 1جوووووووووووووووال )   هوووووووووووووواروووووووووف

  ( 2جوووووووووووووووال )   فوووووووواكووووووووووووووس

  الووورمووز الو وايوووودي  ه.  .

  الوووعووووووووووووووونووووان

 

 ...................................................................... التووقويوووع:    ........................................................................................ الا ووووووووووم:

 

 

 

 

 

 

 

 

 (: محضر تسليم عقار2مرفق )
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 (: إقرار من المستثمر3مرفق )

 

  الوتواريووووووووووووووووووووووح:  الووورقوووووووووووووووووووووووووووم:

  رقوووم العووقووووووار:  ا م المستيمر:

  راريووح العقوود:  رقووووم العوووقوووود:

 إقوووووورار

هو  14أقر به ن  قد ا تلمت بموجب هذا المحار العقار المذكورة بيا اره  الي  في يوم ............. بتاريح       /      /      

قمت  المهد بلدي  محافظ  بموجب  قد الإيجار الم رم مع  المهدمحافظ  في     منا ووو ات(قا)  شووواطلا وووتخدامه في 

 بمعاينته معاينه رام   افي  للجهال  شر ام وق لته  لى حالته في راريح ا تلامه.

 و ليه أوقعو

 

 ............المستيمر: .................................................      ر يس الجه : ................................................

 

 ....................................................... الووتوووقوويووووووووووووووع: ..................................................التوقيع: ..............
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 يقر المستيمر بما يلي:

 ملتزم بما جاء بها. اللع  لى كرا   الشروط والمواصنات ومرفقارها وأ ه .1

اللع  لى جميع النظم السعودي  المعمول بها ذات الصل  بموضوع المنافس  و لى وجه تاه لا ح  التصرف  .2

هو والتعليمات التننيذي  29/06/1441في  40152بالعقارات ال لدي  الصادرة بموجب الأمر السام  ال ايم رقم 

 هو22/12/1441ح وراري 4100561883الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

  اي  الموقع المعروض للتهجير معاين  رام   افي  للجهال . .3

 

 (: قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة4مرفق )

 

 

 هل موقع ؟ هل مرفتق ؟ المتستتتنتد م

    موذج العطاء 1

   غير مقدم العطاء( روكيس ر م  موثق )إذا قام بالتوقيع  لى العطاء ومرفقاره شخم 2

   إث ات أن المسؤول    الشرك  أو وكيلها الذي وقع  لى العطاء لديه الصلاحي  للتوقيع 3

   صورة  اري  المنعول م  السجس التجاري 4

   صورة م  رتص  الا تيمار الأجن   إذا كان المستيمر غير  عودي 5

6 

السعودي  اري المنعول لمدة لا رقس  تطا  ضمان بن   م  بنك معتمد لدى ال نك المركزي

(م  قيم  %25( يومام م  التاريح المحدد لنت  المظاريف و وأن ي ون بقيم  لا رقس    )90   )

 العطاء السنوي.

  

   صورة م  شهادة الزكاة والدتس  اري  المنعول 7

   صورة م  شهادة الاشتراك بالغرف  التجاري   اري  المنعول 8

   الشهادة الصادرة م  م تب التهمينات الاجتما ي صورة م   9

   صورة م  شهادة الالتزام بالسعودة 10

   كرا   الشروط والمواصنات وملحقارها مختوم  وموقع  11

   العنوان الولن  12

 


